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CAPITULO 1I.

. ENUNCIADO DEL PROYECTO Y DATOS
GENERALES.

[.1. ENUNCIADO DEL PROYECTO:

El presente Proyecto Definitivo de Urbanizacion mediante una accion
Urbanistica por Objetivo Social que se denomina “Real del Palmar”.
Que dicha Autorizacién para la modalidad de Accion Urbanistica por
Objetivo Social se encuentra en proceso.

[.2. DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

El Desarrollo que se pretende llevar a cabo es una Accién Urbanistica
por Objetivo Social, en el cual se propone el uso Habitacional
Unifamiliar (H4-U), Plurifamiliar Horizontal (H4-H) y Plurifamiliar
Vertical (H4-V) de Densidad Alta, que cuenta con 1 lote Habitacional
Plurifamiliar Horizontal y un lote Habitacional Plurifamiliar Vertical,
que a su vez el lote H4-H albergard 28 unidades para una vivienda
cada una, el lote H4-H albergara maximo de 117 vivienda y 614 lotes
Habitacional Unifamiliar y 6 lotes para Uso Mixto que pueden albergar
Vivienda y/o Comercio y Servicios Distritales para satisfacer las
primeras necesidades de comercio y servicios de tipo Distrital del
desarrollo que se llevar4d a cabo, que forma parte de dos Unidades
Vecinal de 4500 habitantes cada una, para asi conformar un Centro
Barrial una vez consolidada en su totalidad la zona, dicho proyecto
prevé determinar el equipamiento urbano béasico, para atencion de la
poblacion en sectores como educacion, recreacion y otros.

El predio en el cual se llevar4 a cabo el Desarrollo se encuentra
ubicado en la Ciudad de Puerto Vallarta al norte del area urbana del
Pitillal colindando al norte con el Area de Espacios Verdes EV-13: al
oeste con el Area de Equipamiento Especial EE-6; al sur con el Area
de Espacios Verdes EV-13 y al este con la misma Area de Espacios
Verdes EV-13.
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El predio tiene una superficie total de 166,859.17 m2 Segun hacen
constar los Titulos de Propiedad No. 000000000969 para la Parcela
50 Z1 P1/1, registrado bajo el documento numero 9, folios del 113 al
114 del libro 1,284 de la Seccion Primera de esta Oficina, con numero
de orden 27,071 y No. 000000000109 para la Parcela 65 Z1 P1/1,
registrado bajo el documento numero 143, folios del 286 al 287 del
libro 619 de la Seccién Primera de esta Oficina, con numero de orden
50,344; presenta afectaciéon por la Zona Federal por proteccion a
cauces, rios, cuerpos de agua, etc. de 3,479.79 m2 (aun no delimitada
por la dependencia competente, en éste caso CNA) y 7,210.18 m2 por
el paso de las Torres de Alta Tensién que por disposicién de la
C.F.E, se requiere una secciéon de 20.00 m. segln se hace constar en
el oficio No. 001495, Asunto: Delimitacion de Derecho de via emitido
por la Comision Federal de Electricidad (C.F.E.) Comisién de
Distribucién, Jalisco. Zona Vallarta. Departamento de Planeacién el
27 de Agosto del 2012 y sin embargo la Dependencia de Planeacion
Urbana a requerido una seccion de 25.00 m. resultando una
superficie 1,791.21m2 de afectacion al predio que se tomara como
Area de Cesion, quedando una superficie bruta aproximada a
desarrollar de 156,159.7m?2

El proyecto pretende respetar en el area a desarrollar las especies de
arbolado existente que se encuentren clasificadas como endémicas y
protegidas; asi como en las Areas de Cesion para Destinos segun lo
indique el dictamen técnico de la subdireccion de Ecologia Municipal;
se respetard la traza urbana, dando continuidad a las vialidades que
ya existen o se encuentran en su etapa de proyecto a futuro; es una
Accién Urbanistica por Objetivo Social, Que dicha Autorizacion para
la modalidad de Accion Urbanistica por Objetivo Social se encuentra
en proceso y que favorecera a satisfacer a necesidad de predios
destinados mayormente a la vivienda de interés social, asi como al
area comerciales para el abasto del centro barrial que se consolidara.
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CAPITULO 11

I. LA REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DEL CUAL
SE DERIVA Y DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO.

Articulo 1. Que el presente Proyecto Definitivo de Urbanizacién el
cual se denomina “Real del Palmar”, una vez autorizado el Cambio
de Uso de Suelo que se pretende, guardard congruencia con el
Sistema Estatal de Planeacion para el Desarrollo Urbano que se
integra por un conjunto de programas y planes articulados entre si,
organizados de la siguiente manera:

I.- Programas de Desarrollo Urbano

a) Programa Estatal de Desarrollo Urbano

b) Programas Municipales de Desarrollo Urbano

c) Programas de Desarrollo Metropolitano
[l.- Planes de Referencia

a) Planes Regionales de Integracion Urbana

b) Ordenamiento Ecol6gico Regional del Estado

c) Planes de Ordenamiento Territorial Metropolitano
[11.- Planes Basicos de Desarrollo Urbano

a) Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion

b) Planes Parciales de Desarrollo Urbanolos Planes vy
Programas Bésicos:

Que atiende a las disposiciones que sefiala el Plan de Desarrollo
Urbano de Puerto Vallarta, el cual se publicé en el Periddico Oficial
“El Estado de Jalisco”, el 30 de octubre de 1997, que queda inserto
en el esquema global de planeaciéon urbana, de acuerdo a la
estrategia que plantea el Cédigo Urbano del Estado de Jalisco; y es
modificado por los Acuerdos del Ayuntamiento en la Sesion Ordinaria
del 16 de abril de 2002 en donde se aprueba la Modificacion del

7 OCTUBRE 2010



Limite de Centro de Poblacién, y se publico en la Gaceta Municipal
de Puerto Vallarta.

Conforme a lo establecido en el Articulo 86 del Cddigo Urbano para el
Estado de Jalisco los Predios en cuestion cuenta con la Ratificacion de la
Resolucidén Técnica Ambiental para el Cambio de Uso del Suelo en el Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, emitida por la Subdireccion de Medio Ambiente y
Ecologia, Unidad de Ordenamiento Ambiental bajo el Oficio Num. SMAE
1095/2010 del 25 de mayo del 2010.

El predio se encuentra ubicado segun el Plan de Desarrollo Urbano
de Puerto Vallarta en un area de Conservacion Ecolégica denominada
AC-5 vy que a continuacién se describe:

e ACS5: Area de conservacion ecoldgica ubicada al norte de las
colonias Magisterio, Loma Bonita, José Maria Morelos y La
Floresta, con una superficie aproximada de 108 hectareas, y
teniendo como limites: al norte, el 4rea de reserva urbana RU-
LP14; al oriente, la avenida (en proyecto) que entronca con la
avenida Norte-Sur al oriente; al suroriente, la colonia
Magisterio; al sur, las areas de reserva urbana RU-LP19 y RU-
LP20 y, al poniente, el area de reserva urbana RU-MP15 y la
avenida Norte-Sur Intermedia. En esta area de conservacion
ecoloégica se encuentra ubicado el basurero actual que debera
ser saneado para su integracion como espacio abierto cuando
sea reemplazado por el nuevo basurero fuera de la zona
urbana.

Que una vez Autorizado el Cambio de Uso de Suelo de las Parcelas
50 Z1 P1/1 y 65 Z1 P1/1 conforme los procedimientos sefialados en el
articulo 98 del Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco se registraran dichas
modificaciones en el Plan de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta.

Para los efectos del presente Proyecto Definitivo de Urbanizacion se
designara como:

Codigo Urbano: al Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco;
Municipio: el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco;

Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién de Puerto Vallarta, Jalisco;

Proyecto: el Proyecto Definitivo de Urbanizaciéon “Real del Palmar”;
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Proyecto de Integracion Urbana: el conjunto de documentos que
integran la informacion, conclusiones, recomendaciones vy
propuestas, relativas los elementos fisicos, geogréaficos, medio
natural, socioecondmicos y juridicos, que constituyen las bases
reales de la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion
para el desarrollo ecolégico y urbanistico del Proyecto;

Anexo grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos
digitalizados, que forman parte de este Proyecto Definitivo de
Urbanizacién;

Secretaria: la Dependencia del Gobierno del Estado competente en
materia de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, en este
caso la Secretaria de Desarrollo Urbano (SEDEUR);

Dependencia Municipal: la Dependencia Técnica y Administrativa
competente para expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias
en materia de urbanizacién y edificacion, en este caso la Direccién de
Planeacion Urbana de Puerto Vallarta Jalisco.

CAPITULO III.

IIl. FUNDAMENTACION JURIDICA.

La Fundamentacion Juridica del presente Proyecto Definitivo de
Urbanizacion denominado “Real del Palmar” parte de los preceptos
constitucionales establecidos en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en sus articulos 27, péarrafo tercero; 73
fraccion XXIX-C; y 115 fracciones II, Ill, V y VI, reformadas el 3 de
febrero de 1983, y que se reitera en el articulo 80 de la Constitucién
Politica del Estado de Jalisco, es atribucién y responsabilidad de los
Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacién vy
planes de desarrollo urbano municipal.

Para cumplir los fines sefalados en el parrafo tercero de la propia
Constitucion Federal de la Republica; facultades que se reglamentan
en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; en los articulos 37, 120 y 121 de la Ley del
Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco;
en el articulo 10 fraccion XVIII, articulo 11 fraccion Il y el articulo
207 y en particular por las disposiciones del Coédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, publicada el 27 de septiembre de 2008, en su
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articulo 12, fracciones Il a la IV donde faculta a los Ayuntamientos
para:
Asegurar la congruencia de los programas y planes a que se
refiere la fraccion anterior, con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano y los planes regionales, haciendo las proposiciones que
estime pertinentes;
Formular y aprobar la zonificacion de los centros de poblacién en
los programas y planes de desarrollo urbano respectivos, en base
a este Caddigo;
Administrar la zonificacion urbana de los centros de poblacidn,
contenida en los programas y planes de desarrollo urbano;

Asi mismo al Articulo 251 del Capitulo Il (De los Procedimientos para
Autorizar Obras de Urbanizacién) en el Titulo Noveno de la Accién
Urbanistica (De la Accién Urbanistica) del Cédigo Urbano del Estado
de Jalisco y que este documento debera acompafarse de lo indicado
en los articulos 257 y 258 del mismo del Capitulo Il (De los
Procedimientos para Autorizar Obras de Urbanizacién) en el Titulo
Noveno (De la Accion Urbanistica) del mismo Cédigo.

Que se apegara a lo indicado en los Articulos 325 al 332 del Capitulo
VIII (De los Sistemas de Accion Urbanistica y sus Modalidades).

De acuerdo a las disposiciones que emita el Sistema de Agua Potable
y Alcantarillado (SEAPAL Vallarta) y la Comisién Federal de
Electricidad (C.F.E.), en las factibilidades de servicios.

Y en apego al Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos, que
emita la Direccion de Planeacién Urbana del H. Ayuntamiento de
Puerto Vallarta, como favorable al emplazamiento de uso
Habitacional Plurifamiliar Horizontal y Unifamiliar de Densidad donde
se procedera a la elaboracion del Proyecto en apego a los
lineamientos indicados en dichos Dictamenes.
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CAPITULO 1V

IV. DELIMITACION DE LAS AREAS DE ESTUDIO DE Y

APLICACION.
IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El area de estudio del Plan que se promueve tiene una superficie
856,202.38 m2 la cual segun levantamiento Topografico
Georeferenciado en Sistema ITRF97 tiene un cuadro de Construccion
con las siguientes coordenadas. (Ver plano Il a. Ubicacion en el
Contexto del Proyecto Definitivo de Urbanizacién)

CUADRO DE CONSTRUCCION DE PARCELA 50
COORDENADAS UTM
LADOP.V_ EST - DISTANCIA (MTS.)
X Y
1-2 1046.92 477,233.9456 | 2'286,726.1611
2- 3 817.83 478,280.8640 | 2'286,726.1611
3- 4 1046.92 478,280.8640 | 2'285,908.3301
4-1 817.83 477,233.9456 | 2'285,908.3301
SUPERFICIE = 856,202.38 m2

IV.2 DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION

Articulo 3. El area de aplicacién del Plan que se promueve tiene una
superficie de 166,849.67 m2, la cual segun levantamiento Topografico
Georeferenciado en Sistema ITRF97 tiene un cuadro de Construccién
con las siguientes coordenadas, para cada uno de los dos poligonos
que conforman el Area de Aplicacion (Ver en el grafico denominado
plano Il b. Topografico del Proyecto Definitivo de Urbanizacion)
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CUADRO DE CONSTRUCCION DE PARCELA 50

COORDENADAS UTM

"ADOP.V_ EST - DISTANCIA (MTS.)
X Y

3150 - 3148 277.86 477.456.78 | 2,286,504.50

3148 - 36 104.83 477.229.44 | 2,286,558.00

36 - 37 112.33 477.832.84 | 2,286,540.75

37- 38 355 477.778.84 | 2,286,442.25

38 - 39 73.79 477.778.56 | 2,286,406.75

39 - 40 148.97 477.746.59 | 2,286,340.25

40 - 3240 48.78 477,669.97 | 2.286.212.50

3240 - 3239 23.29 477,621.50 | 2,286.218.00

3239 - 3233 32.96 477,598.75 | 2,286.223.00

3233 - 3232 16.3 477,566.78 | 2,286.215.00

3232 - 3231 58.32 477,551.44 | 2.286.209.50

3231 - 3229 80.9 477,500.28 | 2,286.181.50

3229 - 3150 32541 477.419.38 | 2,286,181.25

SUPERFICIE = 104,321.11 m?2
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CUADRO DE CONSTRUCCION DE PARCELA 65

COORDENADAS UTM

"ADOP.V_ EST - DISTANCIA (MTS.)
X Y

3230 - 3234 83.26 477.411.72 | 2,286,170.75
3234 - 3235 30.45 477.494.97 | 2,286,172.25
3235 - 3236 57.75 477.524.72 | 2,286,178.75
3236 - 3237 21.89 47757747 | 2,286,202.25
3237 - 3238 12.44 477.598.94 | 2,286,206.50
3238 - 41 45.22 477,610.88 | 2,286,203.00

41- 42 56.92 477,648.56 | 2,286.178.00

42- 43 21.29 477,661.19 | 2,286.122.50

43 - 44 33.24 477,666.94 | 2,286.102.00

44 - 3241 40.74 477,670.91 | 2,286.069.00
3241 - 3242 60.47 477.636.78 | 2,286.046.75
3242 - 3243 34.8 477,588.19 | 2.286.010.75
3243 - 3244 94.14 477,557.69 | 2,285,994.00
3244 - 3245 28.19 477.469.25 | 2,285.961.75
3245 - 3221 255.49 477,437.50 | 2,285,925.50
3221 - 3222 22.42 477.279.47 | 2,286,126.25
3222 - 3223 22.86 477.301.38 | 2,286,131.00
3223 - 3224 28.41 477.322.50 | 2,286,139.75
3224 - 3226 8.23 477.365.62 | 2,286.161.75
3226 - 3227 16.01 477.373.75 | 2,286,163.00
3227 - 3230 22.98 477,388.88 | 2,286.168.75

SUPERFICIE = 62,528.56 m?
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V.

CAPITULO V

ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS

CONDICIONANTES A LA URBANIZACION:

V.1. MEDIO FiSICO NATURAL:

a)

b)

d)

Topografia: El area de estudio cuenta con una topografia
combinadas donde existen zonas planas y zonas escarpadas, que
se adaptaradn para ser compatible con el uso urbano sin alterar sus
elementos naturales.

Hidrologia: En el 4rea de aplicacién se encuentra localizado
un cauce de escurrimiento pluvial temporal, que seréa
reencauzado mediante un canal de agua pluvial, previamente
autorizado por la Dependencia competente que le
corresponde dicho caso.

Vegetacion: EI &area de estudio tiene dos zonas con
caracteristicas diferentes, por una parte, escaso nivel de
forestacion y vegetacién, tanto en las vias publicas como
dentro de las propiedades, resultando en wuna imagen
predominantemente urbana. Por otra parte, las zonas en
proceso de urbanizacion, asi como el area de aplicacién,
tienen caracteristicas de vegetacién en donde predominan
arboles y estratos herbaceos y arbustivo de vegetacion
secundaria, cabe mencionar que los ejemplares endémicos
gque existan se garantizaran las areas de cesion para destinos
del predio, en el entendido que el area se reforestara; asi
mismo segun el Dictamen de Ecologia Municipal en caso de
existir especies que deban conservarse, estas se
mencionaran e indicaran fisicamente en el lugar.

Aspectos Ambientales: Se detectdé la presencia de
elementos que afectan la calidad ambiental de la zona, tales
como tiradero de basura el cual ya se tiene el proyecto por
parte de las autoridades del abandono del mismo bajo las
normas precisas en materia y que se tomaran las medidas
para mitigar consecuencias negativas, indicadas por las
Autoridades competentes.
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V.2. MEDIO FiSICO TRANSFORMADO:

a)

b)

d)

Estructura Urbana: EIlI area de estudio tiene una superficie
aproximada de 856,202.3842 m2 colindando con la zona Urbana de
uso predominantemente habitacional de densidad alta, con
comercios y servicios vecinales y barriales, que cuenta con una
traza urbana completamente ortogonal que la configuracion
semiplana de la zona asi lo permite con la conveniencia del buen
funcionamiento de los servicios de infraestructura.

Tenencia del Suelo: La zona urbana actual en su mayoria ha
sido desincorporada del régimen ejidal; asi mismo el predio en
cuestion que delimita el area de aplicacion del presente Proyecto
es de régimen de propiedad privada, lo cual lo hace constar los
documentos de propiedad anteriormente descritos y que se
encuentran debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad.

Asentamientos Irregulares y en Proceso de
Regularizacion: Actualmente la zona Urbana que se fue
creando a través de los Asentamientos Humanos Irregulares y se
ha ido Regularizando en el transcurso del tiempo, por la
Dependencia correspondiente y por otro lado existen los
fraccionamientos debidamente autorizados por la Ley, estos se
encuentran ubicados precisamente en el mismo poligono de los
predios en estudio en el Area de Conservacién Ecologica AC-5 y
AC-4, que son las colonias Bosques del Progreso y Copa del Rey

Usos del Suelo: el uso de suelo actualmente de los predios en
estudio es de Espacios Verdes ubicados en el Area de
Conservacion Ecoldgica AC-5. La zona Urbana que se encuentra
dentro del area de Estudio es por un lado de Urbanizacién
Progresiva y de uso habitacional de densidad alta y por otro de
Reserva Urbana a Largo Plazo de uso habitacional de densidad
alta, cuenta con comercios Yy servicios de tipo barrial vy
fraccionamientos incorporados debidamente autorizados conforme
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

Vialidad: Las vialidades que actualmente existen, en su mayoria
tienen las mismas caracteristicas geométricas, sin embargo, en la
practica desempefian diferentes funciones, por lo que las
vialidades que tienen el fin de ser Colectoras o Subcolectoras no
cuentan con la seccidén de arroyo y banquetas reglamentarias.
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V.2.1. Infraestructura (Plano D-3 del Anexo Gréafico):

a) Agua Potable: Actualmente no existe aun en los
fraccionamientos que se han ido Desarrollando en forma Irregular
red de agua potable y si embargo en los Desarrollos debidamente
autorizados conforme a las Leyes vigentes cuentan con dicho
servicio, por lo que se tendra que apegar a lo indicado por el
Organismo correspondiente SEAPAL.

b) Drenaje: De la misma manera que el punto anterior no existe aun
en los fraccionamientos que se han ido Desarrollando en forma
Irregular red de agua potable y si embargo en los Desarrollos
debidamente autorizados conforme a las Leyes vigentes cuentan
con dicho servicio, por lo que se tendrd que apegar a lo indicado
por el Organismo correspondiente SEAPAL.

c) Electrificacion: Existe red de electrificacion aérea que fue
construida por la Comision Federal de Electricidad (C.F.E.), la cual
cuenta con la factibilidad de satisfacer las necesidades del nuevo
Desarrollo.

d) Alumbrado PuUblico: No existe alumbrado publico a cargo del
Municipio en el area de estudio que abarca las colonias Copa del
Rey y Bosques del Progreso, sin embargo se debera cumplir con lo
indicado por las Dependencias correspondientes a dicho servicio
la cual mediante Expediente: DX1 000993, Oficio No.: P0708/2007
de fecha: 2007/06/06, Asunto: Factibilidad de servicio, presentar
Proyecto de la red de distribucién de energia eléctrica acorde al
Procedimiento para la Construccién de Obra por Terceros. En base
al proyecto citado se indicaran las condiciones de suministro asi
como la aportaciobn a su cargo por concepto de obras de
ampliacion en nuestras redes de distribucion y de transformacién
en subestacion eléctrica.

Que por las caracteristicas urbanas del contexto y las condicionantes
del medio fisico natural y el medio fisico transformado es factible y
congruente al cambio de uso de suelo de Area de Conservacion
Ecoldgica con Uso del Suelo de Espacios Verdes a Reserva Urbana a
Corto Plazo con uso Habitacional de de Densidad Alta.
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CAPITULO VI

V1. DETERMIN,ACION DE USOS Y DESTINOS DEL AREA
DE APLICACION.

La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacion se
sujetara a las normas de zonificacion del Proyecto que se aprueba y
a las disposiciones que establecen:

1. La Ley General de Asentamientos Humanos;

2. El Codigo Urbano para el Estado de Jalisco;

3. El Reglamento de Construccion de Puerto Vallarta y disposiciones
municipales de edificacion;

4. Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias
generales de comunicacion;

5. Las leyes, reglamentos y disposiciones Federales y Estatales
aplicables en materia de aguas;

6. Las leyes, reglamentos y disposiciones Federales, Estatales vy
Municipales en materia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del
ambiente;

7. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que
regulen la vialidad, imagen urbana y otros ordenamientos
aplicables.

El Proyecto Definitivo de Urbanizacion “Real del Palmar” ubicado al
norte del &area urbana del Pitillal, en Puerto Vallarta, Jalisco,
establece:

a) Las normas de control de utilizacién del suelo, en las areas y
predios que lo integran y delimitan; y

b) Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y
controlar las acciones de crecimiento que se proyecten y realicen
en el mismo.
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Las normas de ordenamiento y regulacién que integran el Proyecto
Definitivo de Urbanizacion “Real del Palmar” son de orden publico e
interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones
contenidas en los articulos 121, 155, 230, 234, 284 y demas relativos
del Codigo y reglamentos en general.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 3, fraccién IV y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, disposiciones aplicables en
Cddigo Urbano y reglamentos, se aprueban la zonificacién, por su
grado de detalle:

VI.1. ZONIFICACION PRIMARIA
Determina aprovechamiento general o utilizacion general del suelo,
en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacion.

a) Clasificacion de areas
b) Usos y Destinos.
c) Estructura Urbana

VI.2. ZONIFICACION SECUNDARIA

Determina los aprovechamientos especificos, o utilizacion particular
del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento, y
regulacion acompafiadas de sus respectivas normas de control de la
densidad de la edificacion.

El Proyecto “Real del Palmar” al norte del Pitillal, Puerto Vallarta,
Jalisco, establece en su estrategia de Ordenamiento Territorial la
zonificacion especifica, que consiste en los siguientes aspectos:

a) Usos y Destinos.

1.- Su zonificacion interna marcando los usos y destinos,
indicando los tipos y densidad de edificacién, y

2.- Las areas de cesién para destinos,

1. Zona Habitacional (H)
Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional.

1.1. Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U)
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Habitacional Unifamiliar: una casa habitacion por familia en un
lote individual;

1.1.1 H4-U1l.

Limites:

e Al norte: colinda con el limite de propiedad;

e Al este: colinda con la vialidad local VL-01;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-09; y

e Al oeste: colinda con el limite de propiedad.
Superficie aproximada: 3349.06m2 con 30 lotes.

1.1.2 H4-U2.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-05;
e Al este: colinda con la vialidad local VL-02;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-06; y
e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-01.
Superficie aproximada: 4124.23m2 con 37 lotes.

1.1.3 H4-U3.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-05;

e Al sureste: colinda con la vialidad colectora menor VCm-16 Av.
Etziquio Corona,;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-06; y

e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-02.

Superficie aproximada: 4161.39m2 con 37 lotes.

1.1.4 H4-U4.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-06;
e Al este: colinda con la vialidad local VL-02;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-07; y
e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-01.
Superficie aproximada: 4357.24m2 con 40 lotes.

1.1.5 H4-Us.

Limites:
e Al norte: colinda con la vialidad local VL-06;
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e Al sureste: colinda con la vialidad colectora menor VCm-16 Av.
Etziquio Corona;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-07; y

e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-02.

Superficie aproximada: 3547.86m2 con 31 lotes.

1.1.6 H4-U6.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-07;

e Al sureste: colinda con la vialidad local VL-02;
e Al sur: colinda con la vialidad local VL-08; y

e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-01.
Superficie aproximada: 4606.75m2 con 38 lotes.

1.1.7 H4-U7.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-05;

e Al sureste: colinda con la vialidad colectora menor VCm-16 Av.
Etziquio Corona y la vialidad local VL-09; y

e Al suroeste: colinda con la vialidad local VL-02.

Superficie aproximada: 2676.44m2 con 17 lotes.

1.1.8 H4-U8.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-08;

e Al noreste: colinda con la vialidad local VL-02;
e Al sureste: colinda con la vialidad local VL-09;
e Al sur: colinda con la vialidad local VL-09; y

e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-01.
Superficie aproximada: 4564.77m2 con 34 lotes.

1.1.9 H4-U9.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-09;

e Al este: colinda con la vialidad local VL-01;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-calle Gardenia; y
e Al oeste: colinda con el limite de propiedad.

Superficie aproximada: 2213.10m2 con 18 lotes.

1.1.10 H4-U10.
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Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-09;

e Al noreste: colinda con la vialidad local VL-02;
e Al sur: colinda con la vialidad local VL-10; y

e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-01.
Superficie aproximada: 6398.39m2 con 48 lotes.

1.1.11 H4-U11.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-10;

e Al este: colinda con el poligono Habitacional Plurifamiliar
Horizontal H4-H2;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-calle Gardenia; y

e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-01.

Superficie aproximada: 1948.48m2 con 13 lotes.

1.1.12 H4-U12.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-10;

e Al este: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16 Av.
Etziquio Corona;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-calle Gardenia; y

e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-04.

Superficie aproximada: 2338.36m2 con 21 lotes.

1.1.13 H4-13.

Limites:

e Al noroeste: colinda con la vialidad local VL-calle Gardenia;

e Al este: colinda con la vialidad local VL-03;

e Al sur: colinda con la vialidad Subcolectora VSC-Calle Alcatraz; y
e Al suroeste: colinda con el limite de propiedad.

Superficie aproximada: 1604.68m?2 con 11 lotes.

1.1.14 H4-U14.

Limites:

e Al noroeste: colinda con la vialidad local VL-calle Gardenia;
e Al este: colinda con la vialidad local VL-01;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-11;y

e Al suroeste: colinda con la vialidad local VL-03.

Superficie aproximada: 2969.31m2 con 25 lotes.
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1.1.15 H4-U15.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-calle Gardenia;
e Al este: colinda con la vialidad local VL-04;

e Al sureste: colinda con la vialidad local VL-11;y

e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-01.

Superficie aproximada: 4517.96m2 con 34 lotes.

1.1.16 H4-U16.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-calle Gardenia;

e Al noreste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16 Av.
Etziquio Corona;

e Al este: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16 Awv.
Etziquio Corona.

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-11;y

e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-04.

Superficie aproximada: 1874.14m2 con 13 lotes.

1.1.17 H4-U17.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-11;

e Al este: colinda con la vialidad local VL-01;

e Al sur: colinda con la vialidad Subcolectora VSC-Calle Alcatraz; y
e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-03.

Superficie aproximada: 2031.80m2 con 16 lotes.

1.1.18 H4-U18.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-11;

e Al sureste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16 Av.
Etziquio Corona;

e Al sur: colinda con la vialidad Subcolectora VSC-Calle Alcatraz; y

e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-01.

Superficie aproximada: 5898.01m2 con 41 lotes.

1.1.19 H4-U109.

Limites:
e Al norte: colinda con la vialidad Subcolectora VSC-Calle Alcatraz;
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e Al noreste: colinda con la vialidad local VL-03;
e Al sur: colinda con la vialidad local VL-12;y
e Al suroeste: colinda con el limite de propiedad.
Superficie aproximada: 898.73m2 con 5 lotes.

1.1.20 H4-U20.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad Subcolectora VSC-Calle Alcatraz;
e Al este: colinda con la vialidad local VL-01;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-12; y

e Al suroeste: colinda con la vialidad local VL-03.

Superficie aproximada: 2220.15m2 con 17 lotes.

1.1.21 H4-U21.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad Subcolectora VSC-Calle Alcatraz;
e Al sureste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-12;y

e Al oeste: colinda con la vialidad local VL-01.

Superficie aproximada: 5133.71m2 con 41 lotes.

1.1.22 H4-U22.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-12;

e Al este: colinda con la vialidad local VL-01;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-13;y

e Al suroeste: colinda con el limite de propiedad.
Superficie aproximada: 2610.29m2 con 18 lotes.

1.1.23 H4-U23.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-12;

e Al noreste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16 y el
limite de propiedad;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-13;y

e Al suroeste: colinda con la vialidad local VL-01

Superficie aproximada: 4093.90m2 con 29 lotes.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las Zonas
Habitacionales Unifamiliares de Densidad Alta, tipo H4-U, estaran
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sujetas al cumplimiento de las normas especificas y lineamientos que
son los siguientes:

e Superficie minima de lote: 90.00 m?2

e Frente minimo de lote: 6.00 ml.

e indice de Edificacion: 90.00 m2

e Coeficiente de ocupaciéon del suelo (C.0.S.): 0.80
e Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.): 1.60
e Altura maxima de las edificaciones: la Resultante.
e Cajones de estacionamiento por unidad: 1.

e Restriccion frontal: 2.00 ml.

e % jardinado en la restricciéon frontal: 30%

e Restriccion posterior: 3.00 ml.

e Modo de Edificacién: Cerrado o Semicerrado.

1.2. Zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad
Alta (H4-H)

Habitacional Plurifamiliar Horizontal: viviendas para dos o mas
familias dentro de un mismo lote independientemente del régimen de
propiedad que se constituya, con la caracteristica que pueden ser
aisladas, adosadas 0 superpuestas, estas Ultimas en un nimero no
mayor a dos unidades;

1.2.1 H4-H1.

Limites:

e Al norte: colinda con el limite de propiedad;

e Al sureste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16;

e Al sur: colinda con la vialidad la vialidad local VL-05; y

e Al oeste: colinda con el Area de Cesion para destinos EV-01.
Superficie aproximada: 5,476.14 m2 con 28 unidades privativas para
una vivienda cada una.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las Zonas
Habitacionales Plurifamiliares de Densidad Alta, tipo H4-H, estaran
sujetas al cumplimiento de las normas especificas y lineamientos que
son los siguientes:

e Superficie minima de lote: 120.00 m?2

e Frente minimo de lote: 8.00 ml.

e Iindice de Edificaciéon: 60.00 m2

e Coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.): 0.80
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Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.): 1.60
Altura maxima de las edificaciones: la Resultante.
Cajones de estacionamiento por unidad: 1.
Restriccion frontal: 2.00 ml.

% jardinado en la restriccion frontal: 20%
Restriccion posterior: 3.00 ml.

Modo de Edificacion: Cerrado o Semicerrado.

1.3. Zona Habitacional Plurifamiliar Vertical de Densidad Alta
(H4-V)

Habitacional Plurifamiliar Horizontal: viviendas o departamentos
agrupados en edificios cuyas unidades estan superpuestas, en un
namero mayor a dos unidades;

1.3.1 H4-V1.

Limites:

e Al norte: colinda con el limite de propiedad;

e Al sureste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16;

e Al sur: colinda con la vialidad la vialidad local VL-05; y

e Al oeste: colinda con el Area de Cesion para destinos EV-01.
Superficie aproximada: 3,960.54m2 con un méaximo de 79 unidades
privativas para una vivienda cada una.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las Zonas
Habitacionales Plurifamiliares de Densidad Alta, tipo H4-V, estaran
sujetas al cumplimiento de las normas especificas y lineamientos que
son los siguientes:

Superficie minima de lote: 200.00 m?2

Frente minimo de lote: 12.00 ml.

indice de Edificacion: 50.00 m?2

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.): 0.80

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.): 2.40

Altura maxima de las edificaciones: la Resultante.

Cajones de estacionamiento por unidad: 1.

Restriccion frontal: 2.00 ml.

% jardinado en la restriccion frontal: 20%

Restricciéon posterior: 3.00 ml.

Modo de Edificacion: Variable.
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2. Zona Mixta (M)

Es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden
coexistir desarrollando funciones complementarias o compatibles v,
se generan a través de corredores urbanos y en parte o en la
totalidad de las unidades territoriales segun, se defina en los planes
0 programas correspondientes.

Dada la diversidad de mezclas de usos y destinos que conforman las
Zonas Mixtas, los lineamientos para las normas de control de la
edificacién y urbanizacién correspondera a la reglamentacion de la
zona del uso o destino especifico que se establecen los Reglamentos,
considerando la similitud del nivel de servicio, densidad alta e
intensidad alta, que corresponde a la zona mixta de intensidad alta
M4.

Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas mixtas son los
gue se describen, segun sea el caso.

ZONAS MIXTAS

CLAVE ZONA USOS

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

HABITACIONAL HORIZONTAL

HABITACIONAL VERTICAL

TURISTICO HOTELERO

SERVICIOS VECINALES

SERVICIOS BARRIALES

SERVICIOS DISTRITALES

COMERCIO VECINAL

COMERCIO BARRIAL

COMERCIO DISTRITAL

MANUFACTURAS MENORES

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

EQUIPAMIENTO VECINAL

EQUIPAMIENTO BARRIAL

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

= INTENSIDAD VECINALES.

MD5 MAXIMA. = ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES.

= ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

DISTRITALES.

MD MIXTO DISTRITAL
= INTENSIDAD
MD1 MINIMA.

= INTENSIDAD
MD2 BAJA.

= INTENSIDAD
MD3 MEDIA.

= INTENSIDAD
MD4 ALTA.
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COMERCIAL

<
o
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE | 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
O
Se_incluyen los giros del L] COMERCIO DISTRITAL
comercio_vecinal y barrial o COMERCIO VECINAL.
COMERCIO mas los siguientes: Q COMERCIO BARRIAL.
CD DISTRITAL Venta de Q SERVICIOS VECINALES.
o SERVICIOS BARRIALES.
% Accesorios de SERVICIOS DISTRITALES.
INTENSIDADES: seguridad o) EQUIPAMIENTO BARRIAL.
industrial y EQUIPAMIENTO
CD1 MINIMA doméstica. o DISTRITAL.
< Acuarios. ESPACIOS VERDES,
CD2 BAJA < Agencia de autos. Q ABIERTOS Y
< Alfombras. RECREATIVOS
CD3 MEDIA < Antiguedades. VECINALES.
% Artesanias. QO | ESPACIOS VERDES,
CD4 ALTA < Articulos de ABIERTOS Y
dibujo. RECREATIVOS
CD5 MAXIMA < Articulos de o BARRIALES.
plastico ylo ESPACIOS VERDES,
madera. ABIERTOS Y

< Avrticulos para RECREATIVOS
decoracion. o DISTRITALES.

< Avrticulos para MANUFACTURAS
manualidades MENORES.

% Azulejosy
accesorios. A

< Basculas.

< Boutique.

< Cafeteria (con 4 COMERCIO DISTRITAL.
lectura a Internet) 8 COMERCIO VECINAL.

% Cajas de carton, COMERCIO BARRIAL
materiales de o) SERVICIOS VECINALES.
empaque. o SERVICIOS BARRIALES.

% Compra venta de SERVICIOS DISTRITALES.
aparatos para o EQUIPAMIENTO BARRIAL.
sordera. EQUIPAMIENTO

% Compraventa de o DISTRITAL.
colorantes para ESPACIOS VERDES,
curtiduria. ABIERTOS Y

% Cristalerfa. O | RECREATIVOS

<« Disqueras. VECINALES.

< Drogueria, O ESPACIOS VERDES,
hierberia y ABIERTOS Y
homeopética. RECREATIVOS

< Equipos BARRIALES.
hidraulicos. Q ESPACIOS VERDES,
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CD

CD1

CDh2

CD3

CD4

CD5

COMERCIO
DISTRITAL

INTENSIDADES:

MINIMA
BAJA
MEDIA
ALTA

MAXIMA

X3

’0

o3

‘0

%

‘0

%

‘0

%

2
o

'0

’0

'0

’0

2
o

2
o

2
o

'0

’0

'0

’0

'0

’0

2
o

2
o3

’0

’0

2
o3

Equipos y
accesorios de
computacion.
Ferreteria de
articulos
especializados.
Herrajes en
general.

Joyeria y bisuteria.
Libreria.

Materiales para la
construccion en
local cerrado.
Mesas de billar,
futbolitos y
videojuegos
(compraventa)
Motocicletas.
Muebles.

Pisos y cortinas.
Productos para
reposteria.
Relojeria.
Supermercados.
Tabaqueria.
Telefonia e
implementos
celulares.

Tiendas
departamentales.
Tinas de jacuzzi.
Trofeos y
reconocimientos
de cristal,
metélicos y
similares.

Venta y renta de
instrumentos
médicos,
ortopédicos,
quirargicos y
mobiliario
hospitalario.

ABIERTOS Y
RECREATIVOS
DISTRITALES.
MANUFACTURAS
MENORES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE.

QO COMPATIBLE

/A CONDICIONADO.
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SERVICIOS

<
o
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE | 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
O
Se_incluyen los giros de e SERVICIOS DISTRITALES.
servicios _vecinal y barrial SERVICIOS BARRIALES.
SD SERVICIOS mas los siguientes: o) SERVICIOS VECINALES.
DISTRITALES < Adiestramiento de COMERCIO VECINAL.
mascotas. o COMERCIO BARRIAL.
INTENSIDADES: % Agencia de autos COMERCIO DISTRITAL.
con taller. o EQUIPAMIENTO BARRIAL.
SD1 MINIMA < Agencias de © EQUIPAMIENTO
autotransporte, o) DISTRITAL.
SD2 BAJA viajes, publicidad. ESPACIOS VERDES,
% Alquiler de lonas, | © | ABIERTOS Y
SD3 MEDIA toldos, cubiertas, o) RECREATIVOS
sillas, mesas y VECINALES.
SD4 ALTA similares. o ESPACIOS VERDES,
% Armado y pegado ABIERTOS Y
SD5 MAXIMA de cajas de carton. RECREATIVOS
% Aseguradoras. BARRIALES.
% Bienes raices. o) ESPACIOS VERDES,
< Billares. ABIERTOS Y
<+ Bodega de RECREATIVOS
productos que no DISTRITALES.
impliquen alto o MANUFACTURAS
riesgo. MENORES.
< Boliches.
< Bolsade trabajo.
% Casas de bolsa, A
cambio,
decoracion.
<« Centros botaderos.
<« Constructoras sin o SERVICIOS DISTRITALES.
almaceén. SERVICIOS BARRIALES.
< Contadores. (o} SERVICIOS VECINALES.
< Contratistas. o COMERCIO VECINAL.
< Despacho de o COMERCIO BARRIAL.
oficinas privadas. 0 COMERCIO DISTRITAL.
< Discotecas. o EQUIPAMIENTO BARRIAL.
<« Disefio de o EQUIPAMIENTO
anuncios amanoy DISTRITAL.
por computadora. o ESPACIOS VERDES,
< Distribucién de ABIERTOS Y
agua. o RECREATIVOS
< Elaboracién de VECINALES.
anuncios ESPACIOS VERDES,
espectaculares. ABIERTOS Y
o)
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SD

SD1

SD2

SD3

SD4

SD5

SERVICIOS
DISTRITALES

INTENSIDADES:
MINIMA

BAJA

MEDIA

ALTA

MAXIMA

‘0

%

‘0

%

X3

’0

2
o

3

'0

’0

X

o

2
o

’0

’0

’0

’0

’0

’0

’0

’0

2
o3

2
o3

K3

’0

X

<

Elaboracion de
marcos.
Estacionamientos
publicos.
Estaciones de
servicio de
combustible.
Finanzas y
administracion.
Fumigaciones.
Funeraria.
Grabaciones de
audio y video.
Investigaciones
privadas.

Jarceria.
Laboratorios de
analisis clinicos,
revelado
fotograficos.
Laminado
vehicular.
Limpieza de
alfombras
muebles
cortinas.
Mensajeria y
paqueteria.
Moldes para
inyeccioén de
plastico.
Mudanzas.

Notaria.

Obradores.
Oficinas
corporativas
privadas.

Paleteria.
Proteccién y
seguridad
policiaca, personal
y negocios.

Renta de
maquinaria y
equipo para la
construccion.
Renta de
vehiculos.
Reparacion de
aparatos
frigorificos, equipo
médico, aire
acondicionado,
elevadores
automotrices,

< <

RECREATIVOS
BARRIALES.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
DISTRITALES.
MANUFACTURAS
MENORES.

30 OCTUBRE 2010




equipo de sonido,
muebles de oficina
e industriales.
Restaurantes y
bares.

Salas de baile.
Salén de eventos.
Servicio de gruas.
Talabarteria.

Taller de herreria
y/o elaboracion de
herrajes.

Taller de trofeos y
reconocimientos

X3

’0

’0

’0

’0

‘0

%

‘0

%

<

’0

’0

de cristal,
metalicos y
similares.
< Talleres de
impresion.
< Veterinaria.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.
® PREDOMINANTE. QO COMPATIBLE. A CONDICIONADO.

Asi mismo los predios o lotes y las edificaciones construidas en las
Zonas Mixtas Distrital de Intensidad Alta, tipo MD4, estaran sujetas al
cumplimiento de las normas especificas y lineamientos que sefiala la
reglamentacién de zonas comerciales y reglamentacién de zonas de
servicios, segln sea el caso.

La reglamentacion de las zonas comerciales tiene la finalidad de
promover las siguientes acciones:

Dotar al centro de poblaciéon de las superficies necesarias y en la
localizacion adecuada para el desempefio de las funciones
comerciales, para el desarrollo de la comunidad, tanto por ser
fuentes de trabajo como por ser satisfactores de necesidades de la
propia comunidad;

Proteger tanto a las instalaciones comerciales como a las zonas
habitacionales cercanas, contra peligros de fuego, explosion,
emanaciones toxicas, humos, ruidos excesivos y otros riesgos o
impactos negativos, regulando la intensidad de uso de los locales
comerciales, asi como restringiendo aquellos tipos de
establecimientos que generan trafico pesado e impactos dafinos v,
reglamentando los requerimientos de estacionamientos para evitar
el congestionamiento vehicular; y
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e Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que
pueden ser compatibles entre si, posibilitando la interaccion de
funciones que no se afecten unas a otras.

2.1. Comercio distrital: estas zonas generalmente se desarrollan
en forma de corredores o nucleos comerciales, en los que se ubican
actividades que sirven amplias areas del centro de poblacién, siendo
adecuadas para ubicar los usos de comercio para el abasto semanal-
mensual; y

Servicios distritales: estas zonas generalmente se desarrollan en
forma de corredores o nucleos de servicio, en los que se ubican
actividades que sirven a amplias areas del centro de poblacion.

2.1.1 MIXTO DISTRITAL (MD) MD4-1.

Limites:

e Al noreste: colinda con el limite de propiedad;

e Al sureste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16;

e Al sur: colinda con el poligono Habitacional Plurifamiliar
Horizontal H4-H1; y

e Al oeste: colinda con el poligono Habitacional Plurifamiliar
Horizontal H4-H1.

Superficie aproximada: 271.06m?2 Consta de un lote

2.1.2 MD4-2.

Limites:

e Al norte: colinda con el poligono Habitacional Plurifamiliar
Horizontal H4-H1;

e Al sureste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16;

e Al sur: colinda la vialidad local VL-05; vy

e Al oeste: colinda con el poligono Habitacional Plurifamiliar
Horizontal H4-H1.

Superficie aproximada: 272.98m2 Consta de un lote

2.1.3 MD4-3.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-05;

e Al sureste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16;

e Al sur: colinda con el lote 19 del poligono Habitacional Unifamiliar
H4-U3 ; y
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e Al oeste: colinda con el lote 17 del poligono Habitacional
Unifamiliar H4-U3.
Superficie aproximada: 278.40m2 Consta de un lote

2.1.4 MD4-4.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-07;

e Al sureste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16;

e Al sur: colinda con el lote 11 del poligono Habitacional Unifamiliar
H4-U7;y

e Al oeste: colinda con el lote 09 del poligono Habitacional
Unifamiliar H4-U7.

Superficie aproximada: 277.37m2 Consta de un lote

2.1.5 MD4-5.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-12;

e Al sureste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16;

e Al sur: colinda con el lote 17 poligono Mixto Distrital MD4-6; y

e Al oeste: colinda con el lote 15 del poligono Habitacional
Unifamiliar H4-U23.

Superficie aproximada: 274.51m2 Consta de un lote

2.1.6 MD4-6.

Limites:

e Al norte: colinda con los lotes 15 y 16 de los poligonos
Habitacional Unifamiliar H4-U23 y Mixto Distrital MD4-5;

e Al sureste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16 y el
limite de propiedad;

e Al sur: colinda con el limite de propiedad; y

e Al oeste: colinda con el lote 18 del poligono Habitacional
Unifamiliar H4-U23.

Superficie aproximada: 288.38m2 Consta de un lote

Las zonas Comercial Distrital y de Servicio Distrital de Intensidad
Alta deberdan apegarse a las normas y lineamientos especificos
indicados, que son los siguientes:

e Superficie minima de lote: 270.00 m?
e Frente minimo de lote: 12.00 ml.
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e Coeficiente de ocupacioén del suelo (C.0.S.): 0.80

e Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.): 2.40

e Altura maxima de las edificaciones: la resultante de la aplicacion
de los coeficientes.

e Cajones de estacionamiento: segun indique el cuadro al final de
este capitulo.

e Restriccion frontal: 5.00 ml.

e % jardinado en la restriccion frontal: 20%

e Restriccion posterior: 3.00 ml.

e Modo de Edificacion: Variable.

3. Zonas de Equipamiento Urbano (E)

Son el conjunto de edificios y espacios predominantemente de uso
publico, en el que se realizan actividades complementarias a la
habitacién, trabajo y desarrollo humano, o bien, en las que las
instituciones del sector publico o privado proporcionan en su caso a
la poblacion servicios en el rubro de salud, educacién, recreacién,
cultura, administracién y seguridad.

3.1. Equipamiento distrital: estas zonas generalmente se
forman ndcleos de equipamiento de educacién, cultura, salud
servicios institucionales y culto en los que sirven a amplias
areas del centro de poblacién, generando los centros distritales
0 subcentros urbanos;

3.1.1 Equipamiento distrital (EI) EI-O1.

Limites:

e Al norte: colinda con la vialidad local VL-13;

e Al sureste: colinda con el limite de propiedad;

e Al suroeste: colinda con el limite de propiedad.

Superficie aproximada: 3,795.07 m?2

Que tendra el Destino especifico de Equipamiento para la
Educacion para nivel de Primaria

Para efecto de hacer operativo el funcionamiento del equipamiento en
las unidades territoriales de nivel vecinal y barrial respectivamente,
se establecen como requerimientos minimos los parametros
siguientes. Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento
del equipamiento con nivel de servicios distritales se sujetard a la
reglamentacion del sistema normativo nacional de equipamiento
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urbano, o similares que emitan las autoridades estatales o
municipales.
e Superficie minima de lote: 2,500.00 m?2

e Frente minimo de lote: 24.00 ml.

e Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.): 0.40

e Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.): 0.40

e Altura maxima de las edificaciones: un nivel.

e Cajones de estacionamiento: segun indique el cuadro al final de
este capitulo.

e Restriccion frontal: 5.00 ml.

e % jardinado en la restriccién frontal: 50%

e Restriccion posterior: 5.00 ml.

e Restriccion lateral: 5.00 ml.

e Modo de Edificacidon: Abierto.

4. Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos.

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando
forman parte del rubro de equipamiento se clasifican de manera
independiente por la importancia de las mismas para los centros de
poblacién, por su area de influencia y actividades se clasifica en
vecinales, barriales, distritales, centrales y regionales.

4.1.1 ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS vecinal (EVv) EVv-01.

Limites:

e Al noroeste: colinda con el limite de propiedad,;

e Al este: colinda con el poligono Habitacional Plurifamiliar
Horizontal H4-H1,;

e Al sur: colinda con la vialidad local VL-05.

Superficie aproximada: 2,516.81 m?2

Que tendré& el Destino especifico de Jardin Vecinal.

4.1.2 EV-02.

Limites:

e Al norte: colinda con el limite de propiedad;

Al sureste: colinda con el limite de propiedad;

Al sur: colinda con el limite de propiedad;

Al oeste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16; y
Al noroeste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16.
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Superficie aproximada: 14,780.87m?2
Que tendré el Destino especifico de Parque de Barrio.

4.1.3 EVv-03.

Limites:

e Al noroeste: colinda con la vialidad local VL-09;

e Al este: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16;

e Al suroeste: colinda con la vialidad local VL-02;

Superficie aproximada: 826.24m?2

Tendra Destino especifico de Espacio jardinado que servira de
amortiguamiento ambiental por las caracteristicas del predio
colindante de Basurero Municipal.

4.1.4 EVv-04.

Limites:

e Al noreste: colinda con el limite de propiedad;

e Al suroeste: colinda con la vialidad Subcolectora VSC-Calle
Alcatraz;

e Al noroeste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16.

Superficie aproximada: 585.92 m?2

Tendr4d Destino especifico de Espacio jardinado que servird de

amortiguamiento ambiental por las caracteristicas del predio

colindante.

4.1.5 EVv-05.

Limites:

e Al noreste: colinda con la vialidad Subcolectora VSC-Calle
Alcatraz;

e Al este: colinda con el limite de propiedad;

e Al sureste: colinda con el limite de propiedad;

e Al noroeste: colinda con la vialidad Colectora menor VCm-16.

Superficie aproximada: 689.64 m?2

Tendréa Destino especifico de Espacio jardinado que servira de

amortiguamiento ambiental por las caracteristicas del predio

colindante.

5. ESTRUCTURA URBANA
Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros
de poblacién, considerandose para tal efecto, la interaccidn,

36 OCTUBRE 2010



caracteristicas y modo de operar de los sistemas que la componen;
La Estructura Urbana esta conformada por dos sistemas:

Sistema de Unidades Urbanas:

Este sistema tiene por objeto ordenar el espacio urbano en los
centros de poblacién, a través de un conjunto de unidades
jerarquizadas, con las cuales se pretende conservar el sentido de
identidad y escala humana de los mismos; asi mismo existen
Categoria de Unidades Urbanas, que por jerarquia en funcién a la
actividad que en ellas se realice, el numero de habitantes y las
demandas de equipamiento urbano, el area de aplicacién y estudio
del Plan queda integrada de la forma que a continuacion se describe:

» Unidad Vecinal. Es la célula primaria de la estructura urbana,
con un rango de poblacion aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes
0 10 hectareas;

» Unidad Barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana,
con un rango de poblacion de 10,000 a 20,000 habitantes, se
integra generalmente a partir de cuatro unidades vecinales en
torno a un centro barrial;

Basandose en el sistema de unidades territoriales que se jerarquizan
en funcion a la actividad que en ellas se realice, el numero de
habitantes y las demandas de equipamiento urbano, el area de
aplicacién del Plan propone un centro vecinal, que a su vez se
plantea que al integrarse con los demas centros vecinales
consolidados y el préoximo colindante en la Reserva Urbana
configuren un centro Barrial de gran importancia por la ubicacion del
mismo.

Centro Vecinal (CV)

Centro vecinal localizado al norte del predio a desarrollar, que
corresponde a una unidad vecinal de aproximadamente 4,500.00
habitantes, en la cual se localizara el nucleo de equipamientos
necesarios, para el desempefo de las actividades de servicio vecinal,
para las zonas habitacionales que la conforman.

Sistema Vial:

Este sistema tiene por objeto establecer la jerarquia de las diferentes
vialidades que interconectan el conjunto de unidades territoriales
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urbanas, permitiendo la circulacion de las personas y bienes en los
centros de poblacion, el area de aplicaciobn del Plan quedé
conformada de la siguiente forma:

5.1. Vialidades colectoras menores (barriales):

Son las que colectan el transito proveniente de las vialidades
Subcolectoras y locales y lo conducen a las vialidades colectoras y
principales; pudiendo considerar la existencia de rutas de transporte
publico

5.1.1 VCm-16

Denominada Av. Etziquio Corona segun el Plan de Desarrollo Urbano
de Puerto Vallarta; localizada en la parte sureste del limite del
poligono de la parcela No. 65 con una trayectoria de suroeste a
noreste en tres tramos el primero hasta entroncar con la Vialidad
Subcolectora VSC-Calle Alcatraz dentro del poligono de la parcela
No. 65 con una superficie de 908.33 m2 con una longitud de 53.55m.;
el segundo a partir del entronque con la Vialidad Subcolectora VSC-
Calle Alcatraz hasta el limite de dicha parcela con una superficie de
995.17 m2 con una longitud de 57.23 m.; y el tercero que parte del
limite sur al limite norte del poligono de la parcela No. 50 con una
superficie de 6,319.91 m2 con una longitud de 371.76 m.; resultando
una superficie dentro del area de aplicacion de 8,223.41 m2 con una
longitud total de 482.54 m. y tiene una seccion de promedio de 17.00
m.

5.2. Vialidades subcolectoras (vecinales):

Las que a la vez que dan acceso a las propiedades colindantes,
también colectan el transito de las vialidades locales y tranquilizadas
gue intersectan y lo conducen a las vialidades colectoras menores y
colectoras, generalmente esta funcion la desempefian dentro de una
zona habitacional especifica. Este tipo de calles no debe alojar rutas
de transporte publico, ni de carga ni de pasajeros;

5.2.1 VSc-Calle Alcatraz.

Denominada Calle Alcatraz; localizada en la parte central del
poligono de la parcela No. 65 con una trayectoria de oeste a este con
una superficie de 7,192.50 m2 con una longitud de 359.52 m y tiene
una seccion de promedio de 20.00 m.* esta vialidad no forma parte de
area de cesion para vialidades, dado que es afectacién por paso de
infraestructura eléctrica. Que se complementara en 2.50 m de cada
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lado del eje central dando una seccion 25.00 m. Ya que por
disposicion de la C.F.E, se requiere una seccion de 20.00 m. segun
se hace constar en el oficio No. 001495, Asunto: Delimitacion de
Derecho de via emitido por la Comision Federal de Electricidad
(C.F.E.) Comision de Distribucion, Jalisco. Zona Vallarta.
Departamento de Planeacion el 27 de Agosto del 2012 y sin embargo
la Dependencia de Planeacion Urbana a requerido una seccién de
25.00 m. resultando una superficie 1,791.21m2 de afectacion al predio
que se tomara como Area de Cesion.

5.3. Vialidades locales (vecinales):

Son exclusivamente de acceso directo a las propiedades colindantes,
por tanto no deben soportar mas transito que el generado por la
vialidad misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas. En
las zonas habitacionales el maximo numero de viviendas debe dar
frente a este tipo de calles.

5.3.1 VL-1

Localizada en la parte oeste del fraccionamiento con una trayectoria
de noreste a suroeste en cuatro tramos el primero partiendo del
lindero noroeste de la parcela No. 50, al entronque con la vialidad
local VL-09 con una superficie de 2,213.97 m2 con una longitud de
184.39 m.; el segundo tramo partiendo del entronque de la vialidad
local VL-09 al limite sur de la parcela mencionada con una superficie
de 1,540.31 m2 con una longitud de 128.51 m.; el tercer tramo
partiendo del limite norte de la parcela No. 65 al entronque con la
vialidad Subcolectora VSC-Calle Alcatraz con una superficie de
806.09 m2 con una longitud de 67.18 m.; y el cuarto tramo partiendo
del entronque con la vialidad Subcolectora VSC-Calle Alcatraz al
entronque con la vialidad local VL-13 con una superficie de 968.02m?2
con una longitud de 79.00 m. con una seccién de 12.00 m.

5.3.2 VL-2

Localizada en la parte central de la parcela No. 50 con una
trayectoria de norte a sur quebrando al sureste en dos tramos el
primero partiendo del lindero sur del area de cesidon para destinos
EV-01, al entronque con la vialidad local VL-09 con una superficie de
2,074.17 m2 con una longitud de 172.85 m.; y el segundo tramo
partiendo del entronque de la vialidad local VL-09 al entronque con la
vialidad local VL-10, con una superficie de 706.42 m2 con una
longitud de 58.86 m. con una seccion de 12.00 m.
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5.3.3 VL-3

Localizada en la parte oeste del fraccionamiento en la parcela No. 65
con una trayectoria de noroeste a sureste, quebrando al sur vy
posteriormente al sureste en dos tramos el primero partiendo del
lindero noroeste de la parcela No. 65 entronque con la vialidad local
VL-calle Gardenia, al entronque con la vialidad Subcolectora
VSC-Calle Alcatraz con una superficie de 562.17 m2 con una longitud
de 47.24 m.; y el segundo tramo partiendo del entronque de Ila
vialidad Subcolectora VSC-Calle Alcatraz, al entronque con la
vialidad local VL-12 con una superficie de 516.21 m2? con una longitud
de 43.02 m. con una seccion de 12.00 m.

5.34 VL-4

Localizada en la parte central del fraccionamiento con una trayectoria
de norte a sur, en dos tramos el primero partiendo del entronque de
la vialidad local VL-10 al lindero sur de la parcela No. 50 con una
superficie de 449.96 m2 con una longitud de 37.50 m.; y el segundo
tramo partiendo del lindero norte de la parcela No. 65 entronque de la
vialidad Local VL-Calle Gardenia, al entronque con la vialidad local
VL-11 con una superficie de 454.62 m? con una longitud de 37.95 m.
con una seccion de 12.00 m.

5.3.5 VL-5

Localizada en la parte norte del fraccionamiento en la parcela No. 65
con una trayectoria de oeste a este, en dos tramos el primero
partiendo del entronque con la vialidad local VL-01, al entronque con
la vialidad Local VL-02 con una superficie de 1,450.98 m2 con una
longitud de 120.92 m.; y el segundo tramo partiendo del entronque de
la vialidad local VL-02, al entronque con la vialidad Colectora menor
VCm-16 con una superficie de 1,612.47 m2 con una longitud de
134.37 m. con una seccién de 12.00 m.

5.3.6 VL-6

Localizada en la parte norte del fraccionamiento en la parcela No. 65
con una trayectoria de oeste a este, en dos tramos el primero
partiendo del entronque con la vialidad local VL-01, al entronque con
la vialidad Local VL-02 con una superficie de 1,565.43 m2 con una
longitud de 120.42 m.; y el segundo tramo partiendo del entronque de
la vialidad local VL-02, al entronque con la vialidad Colectora menor
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VCm-16 con una superficie de 1,454.15 m2 con una longitud de
111.95 m. con una seccion de 12.00 m.

5.3.7 VL-7

Localizada en la parte norte del fraccionamiento en la parcela No. 65
con una trayectoria de oeste a este, en dos tramos el primero
partiendo del entronque con la vialidad local VL-01, al entronque con
la vialidad Local VL-02 con una superficie de 1,581.47 m2 con una
longitud de 121.65 m.; y el segundo tramo partiendo del entronque de
la vialidad local VL-02, al entronque con la vialidad Colectora menor
VCm-16 con una superficie de 1,106.78 m?2 con una longitud de 85.15
m. con una seccion de 12.00 m.

5.3.8 VL-8

Localizada en la parte norte del fraccionamiento en la parcela No. 65
con una trayectoria de oeste a este, partiendo del entronque con la
vialidad local VL-01, al entronque con la vialidad Local VL-02 con una
superficie de 1,638.79 m2 con una longitud de 136.57 m. con una
seccion de 12.00 m.

5.3.9 VL-9

La vialidad es complementada con la concesiéon de la zona federal del
canal de aguas pluviales con seccion de 6.00 m a cada lado del canal
de agua pluvial, el primero en la parte norte del canal, partiendo del
lindero oeste de la parcela No. 65, al entronque con la vialidad
Colectora menor VCm-16, con una superficie de 1,407.78 m2 con una
longitud de 234.58 m.; y el segundo en la parte sur del canal,
partiendo del lindero oeste de la parcela No. 65, al entronque con la
vialidad Colectora menor VCm-16, con una superficie de 1,376.77 m?2
con una longitud de 229.43 m.* estas areas seran areas proteccion
del canal aprovechadas para vialidad publica y pasarda a ser del
Municipio.

Asi mismo cuenta con una area central de canal para agua pluvial
con una seccion de 3.00 m. partiendo del lindero oeste de la parcela
No. 65, al entronque con la vialidad Colectora menor VCm-16, con
una superficie de 695.24 m2 con una longitud de 231.74 m. .* esta
area sera area de canal y pasara a ser del Municipio.

5.3.10 VL-10

Localizada en la parte central del fraccionamiento en la parcela
No. 65 con una trayectoria de oeste a este, partiendo del entronque
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con la vialidad local VL-01, al entronque con la vialidad Colectora
menor VCm-16 con una superficie de 2,238.01 m2 con una longitud de
186.50 m. con una seccion de 12.00 m.

5.3.11 VL-11

Localizada en la parte central del fraccionamiento en la parcela
No. 50 con una trayectoria de oeste a este, en dos tramos el primero
partiendo del entronque con la vialidad local VL-03, al entronque con
la vialidad Local VL-01 con una superficie de 1,154.22 m? con una
longitud de 96.17 m.; y el segundo tramo partiendo del entronque de
la vialidad local VL-01, al entronque con la vialidad Colectora menor
VCm-16 con una superficie de 2,373.64 m2 con una longitud de
197.76 m. toda con secciéon de 12.00 m.

5.3.12 VL-12

Localizada en la parte sur del fraccionamiento en la parcela No. 50
con una trayectoria de oeste a este, en dos tramos el primero
partiendo del lindero suroeste de la parcela No. 50, al entronque con
la vialidad Local VL-01 con una superficie de 1,123.77 m2 con una
longitud de 93.65 m.; y el segundo tramo partiendo del entronque de
la vialidad local VL-01, al entronque con la vialidad Colectora menor
VCm-16 con una superficie de 1,763.94 m2 con una longitud de
146.98 m. con seccion de 12.00 m.

5.3.13 VL-13
Localizada en la parte sur del fraccionamiento en la parcela No. 50
con una trayectoria de oeste a este, partiendo del lindero suroeste de
la parcela No. 50, al del lindero sureste de la misma parcela con una
superficie de 2,117.20 m2 con una longitud de 176.90 m.; con seccién
de 12.00 m.

5.3.14 VL-Calle Gardenia

Localizada en la parte central del fraccionamiento en las parcelas
No. 65 y 50 cuatro afectaciones en la trayectoria de la vialidad de
oeste a este el primero al noroeste de la parcela No. 50 con una
superficie de 17.22 m?; el segundo tramo al noroeste de la parcela
No. 50 pasando la vialidad local VL-03, con una superficie de 266.89
m2; el tercer tramo al sur de la parcela No. 65 pasando la vialidad
local VL-01, con una superficie de 186.85 m?; y el cuarto tramo al
noreste de la parcela No. 50 pasando la vialidad local VL-04, con una
superficie de 42.83 m?2
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5.4 Vialidades locales (tipo “d”):

Son exclusivamente de acceso directo a las propiedades colindantes,
por tanto no deben soportar mas transito que el generado por la
vialidad misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas. En
las zonas habitacionales el maximo numero de viviendas debe dar
frente a este tipo de calles.

5.4.1 VL(d)-1

Localizada en la parte norte del fraccionamiento en el poligono H4-H1
con una trayectoria de oeste a este entroncando con la vialidad
Colectora menor VCm-16; con una superficie aproximada de
1,270.46 m?2 y longitud de 112.38 m. y seccion de 10.00 m. * ésta
superficie es parte del poligono ya mencionado y descrito en el
apartado habitacional plurifamiliar horizontal y no ser4 area de cesion
para vialidades publicas.
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CAPITULO VII

VIl. REFERENCIA DE LAS NORMAS DE DISENO
URBANO.

VIl.1. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD

Toda acciéon urbanistica que se realice en el predio a desarrollar,
deberd conservar la continuidad de las vias principales, secundarias
y locales, segun se establezca en el Proyecto. Esta continuidad
deberd ser igual, en Ila secciébn basica y las caracteristicas
geométricas de las vias existentes; no se permitira que la continuidad
se dé con seccibn méas reducida. Cuando por razones de
funcionamiento, se requiera la ampliacién de la seccidn existente se
debera prever una transicion adecuada entre la seccion existente y la
propuesta.

A continuacion se establecen los lineamientos de disefio, referentes a
las caracteristicas geométricas para todos los tipos de vias en la
zona desarrollar.

1. Vialidades Colectora menor VCm-16 Av. Etziquio Corona
segun Plan de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta,
adaptada la geometria a las mediadas existentes:

a) Derecho de via: 17.00 mts.

b) Sentido de transito: doble

c) Numero de carriles de circulacién: 2

d) Ancho del carril de circulacion: 3.00 mts.

e) Ancho de banqueta: 2.30 mts.

f) Numero de carriles para estacionamiento: 2
g) Ancho del carril de estacionamiento: 2.20 mts.

2. Vialidades Subcolectora Av. Alcatrdz segun Plan de
Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, adaptada la geometria
a las mediadas existentes:

a) Derecho de via: 25.00 mts.

b) Sentido de transito: doble

c) Numero de carriles de circulacion: 4

d) Ancho de camellén: 6.00 mts.

e) Ancho del carril de circulacion: 2.50 mts.
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f) Ancho de banqueta: 2.40 mts.
g) Niumero de carriles para estacionamiento: 2
h) Ancho del carril de estacionamiento: 2.10 mts.

3. Vialidades Locales VL:
a) Derecho de via: 12.00 mts.
b) Sentido de transito: uno
c) Numero de carriles de circulacion: 2
d) Ancho del carril de circulacion: 3.00 mts.
e) Ancho de banqueta: 1.80 mts.
f) Numero de carriles para estacionamiento: 1
g) Ancho del carril de estacionamiento: 2.40 mts.

4. Vialidades Locales tipo “d” VL(d):
h) Derecho de via: 10.00 mts.
i) Sentido de transito: dos
i) Numero de carriles de circulacion: 2
k) Ancho del carril de circulacion: 2.75 mts.
) Ancho de banqueta: 1.20 mts.
m) Numero de carriles para estacionamiento: 1
n) Ancho del carril de estacionamiento: 2.10 mts.

VII.2. CRITERIOS DE DISENO DE OBRAS DE URBANIZACION.

VII.2.1. Criterios que faciliten el acceso y desplazamiento a personas con
problemas de discapacidad.

Con el objeto de que todas las instalaciones y servicios del ambito

urbano sean accesibles a las personas con problemas de

discapacidad, se deberan observar los lineamientos sefialados a

continuacion:

e Debera contar en los puntos de cruce de la via publica con los
arroyos vehiculares con rampas especiales para silla de ruedas.

e Deberd prever areas de descanso minimo a cada 50 metros de
distancia en los andadores peatonales, que no interfieran con la
circulacion peatonal.

e La pendiente maxima en los andadores sera del 5 %.

e Debera contar con sefialamiento.

VII.2.2. Criterios para la localizacién de infraestructura.
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a) Agua potable: Para el tendido de la red hidraulica, se deberan considerar los
criterios siguientes:

» En congruencia con el articulo 45 de la Ley de Aguas Nacionales, se
establece que son las autoridades municipales, a través de los organismos
encargados del sistema de agua potable y alcantarillado, las responsables del
abastecimiento oportuno en calidad y cantidad del agua potable a los centros
de poblacion, asi como del correcto tratamiento y desalojo de las aguas
residuales.

» Los proyectos y la construccion de las redes de agua potable y alcantarillado
deberan ser revisados y aprobados por la autoridad municipal, en coordinacion
con el organismo responsable del sistema.

» De conformidad con lo sefialado en el articulo 234 de la Ley, el Proyecto
Definitivo de Urbanizacién debera incluir tanto el proyecto de agua potable
como el proyecto de la red o del sistema de desalojo de las aguas residuales y
pluviales. Estos proyectos deberan realizarse segun lo indicado en las
siguientes normas:

l. “‘Manual de disefio de agua potable, alcantarillado y saneamiento”, de la
Comision Nacional del Agua;

Il. Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento;
Il. La norma oficial mexicana (NOM);

Las especificaciones particulares del organismo responsable del sistema de agua
potable y alcantarillado del centro de poblacion.

» Para la ejecucion de sus respectivas obras se tomara como base lo estipulado
en:

l. “‘Normas Técnicas para la construccion e instalaciones de la Obra
Publica”, de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

Il. “‘Normas de Construccion”, de la Comisién Nacional del Agua;

M. Las especificaciones particulares del organismo responsable del sistema
de agua potable y alcantarillado del centro de poblacion;
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V. La norma oficial mexicana (NOM); y
V. Las disposiciones establecidas en el reglamento de construcciones del
municipio.

En este capitulo se indican exclusivamente algunos de los lineamientos generales
para este tipo de proyectos.

» En la captacion hidraulica para usos urbanos, se deberan prever las siguientes

medidas:

No se debe permitir descargas de aguas residuales sin tratamiento previo
directamente sobre cualquier cuerpo hidraulico;

No se deben permitir captaciones aguas debajo de una descarga residual,
aun cuando éstas sean tratadas; y

El agua captada, antes de su distribucion a un centro de poblacion debera
ser potabilizada.

En zonas sujetas a fendmenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y
de tratamiento de aguas residuales, deberan contar con plantas auxiliares de
energia independientes del suministro eléctrico normal.

Para el tendido de la red hidraulica de distribucion se deberan considerar los
siguientes criterios:

Los objetivos principales para el abastecimiento de agua potable a
cualquier tipo de desarrollo urbano son: proporcionar agua potable, en
calidad y en cantidad suficiente, las 24 horas del dia y con las presiones
adecuadas, siendo estas de 1.5 a 5.0 kg/cm2 y en casos excepcionales
una presiéon minima de 1.0 kg/cmz, todas las presiones se consideraran
para condiciones de saturacion ocupacional y en la hora de méaxima
demanda.

Solo se permitira la realizacion de acciones urbanisticas en terrenos
donde su topografia se localice a menos de 15 metros de nivel, con
respecto a la linea piezométrica, para condiciones de maxima demanda,
en el sitio de alimentacion al desarrollo.

En el caso contrario se evaluara entre las siguientes alternativas:
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VI.

VII.

VIII.

a) Entregar el agua en blogue hasta un tanque, que permita rebombear
hasta garantizar presiones adecuadas al usuario; y

b) Disponer el desarrollo de un sistema propio de agua potable.

Toda tuberia de agua potable se alojara en una zanja. Solo en casos
excepcionales, se usara tuberia de acero con instalacién superficial.
Cuando el agua tenga propiedades incrustantes se deberd estabilizar
desde su captacion para evitar dafios en la tuberia y conexiones.

El sistema de abastecimiento se dividira en circuitos para el mejor control,
cuya extension dependera de las condiciones especiales de las fuentes de
abastecimiento y de las localidades a servir, debiéndose presentar los
planos que consignen los datos que contengan las memorias técnicas y
descriptivas correspondientes para su revision y aprobacion por la
autoridad competente.

Las tuberias de distribucién deberan ser de cuando menos 10 centimetros
de diametro. Tanto las tuberias maestras como las distribuidoras podran
ser de fibrocemento. PVC, 6 polietileno de alta densidad, y satisfaran la
calidad y especificaciones que al efecto sefale la autoridad competente y
gue cumplan las normas oficiales mexicanas vigentes.

En las vialidades de menos de 20 metros de ancho, la red de agua se
instalara en el arroyo de la calle a 1 metro de la guarnicion hacia el arroyo
y en las vialidades publicas de mayor anchura que la antes indicada, se
construira doble linea a 1 metro hacia el interior del arroyo a partir de las
guarniciones.

La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal y la
sanitaria, telefonica o eléctrica, debera ser de 2.50 metros. Toda tuberia
hidraulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia minima de
0.50 metros.

En zonas indudables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al
tendido de las redes deberan tener una compactacion equivalente a la del
terreno en que se instalan.

Para la dotacion de litros de agua potable por habitante al dia, se deberan
manejar los parametros indicados en la siguiente tabla:
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POBLACION DE PROYECTO CLIMA

(habitantes) Calido Templado Frio
2,500 a 15,000 150 125 100
15,000 a 30,000 175 150 125
30,000 a 70,000 225 200 150

70,000 a 150,000 250 225 175
150,000 a mas 300 250 200

Clima Calido: cuya temperatura media anual fluctia entre 20°C a 30°C.
Clima Templado: cuya temperatura media anual fluctda entre 16°C a 20°C.
Clima Frio: cuya temperatura media anual fluctia entre 10°C a 16°C.

Los rangos de clima corresponden a grupos derivados de las cartas del Instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), considerando las
caracteristicas del Estado de Jalisco. Estos parametros son indicativos, y podran
variar de acuerdo a las caracteristicas propias de cada zona o centro de
poblacién. En los casos que se requiera, se debera llevar a cabo un estudio de
dotaciones de acuerdo a las necesidades propias de la zona.

Para otros tipos de zona se debe consultar el manual de la Comision Nacional del
Agua (CNA)

» Para el tendido de la red sanitaria se deberdn considerar los siguientes
criterios:

l. Para el calculo del gasto medio de aguas residuales, se considerara del 70
al 80 por ciento de la dotacion de agua potable sefialada en el articulo
anterior, adicionando los gastos industriales, pluviales en sistemas
combinados, y si es el caso, las filtraciones freaticas;

Il. Las descargas domiciliarias se deberan colocar una por cada predio hacia
la red de atarjeas de la calle, previniendo pendientes minimas del 2 por
ciento, ademas de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal,
y con medidas minimas de 0.40 por 0.60 metros, por 0.90 metros de
profundidad,;

[l Las descargas domiciliarias o albafnales tendran un diametro minimo de 15

centimetros, empleandose codo y slant, o su equivalente, para la conexion
de registros terminales del drenaje domiciliario en la via publica;
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VI.

VII.

VIII.

Para evitar rupturas ocasionadas por cargas vivas y muertas, las tuberias
con diametro hasta 0.45 metros deberan tender un colchon minimo de
0.90 metros, entre el nivel de rasante y el lomo superior de la tuberia. Para
diametros entre 0.61 y 1.22 metros, el colchon minimo sera de 1 metro, y
para diametros mayores sera de 1.50 metros. Este colchdn se aumentara
lo necesario, para permitir las descargas domiciliarias en los casos que los
predios del frente de las manzanas se encuentren en contrapendiente
topografico respecto al nivel de la calle;

Para el calculo de didmetros de las atarjeas, colectores o emisores debera
tomarse en cuenta que para el gasto minimo se alcance un tirante de 1
centimetro en caso de pendientes fuertes y de 15 centimetros en caso de
pendientes normales; respecto al gasto maximo extraordinario su
consideracion se basara a que el agua escurra siempre por gravedad, sin
presién ni a tubo lleno. Ademas la velocidad minima efectiva sera de 0.30
m/s y la méxima dependeré del tipo de tuberia a utilizar;

Seran inadmisibles tuberias con diametro menor a 25 centimetros;

En las vialidades de menos de 20 metros de ancho, los colectores se
instalaran bajo la linea del eje de la calle y en las vias publicas de mayor
anchura que la antes indicada, se construird doble linea de colectores
ubicada cada una a 2.50 metros hacia el interior del arroyo a partir de las
guarniciones;

Sera obligatoria la construccién de pozos de visita o caidas de agua en
todos aquellos puntos en donde las lineas cambien de direccion, diametro,
pendiente, o existan entronques, y en tramos rectos, aun sin darse estas
circunstancias, estos pozos de visita o0 registros no se esparciran entre si a
distancias mayores que los lineamientos del organismo operador sefalen;

Toda tuberia para alcantarillado sanitario debera tener juntas herméticas
en su union, para evitar cualquier fuga en las juntas. La tuberia debera ser
probada tanto en fabrica como en campo para resistir una presién interna
minima de 0.75 kg/cm? para el caso de atarjeas, y de 1.5 kg/cm? para el
caso de colectores y emisores; y

Cuando las aguas residuales domésticas fluyan hacia una planta de

tratamiento, la red de su sistema serd separada, es decir, para
alcantarillado sanitario exclusivamente.
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b) Drenaje Sanitario: Para el tendido de la red sanitaria, se deberan considerar

los criterios siguientes:

» En congruencia con el articulo 45 de la Ley de Aguas Nacionales, se
establece que son las autoridades municipales, a través de los organismos
encargados del sistema de agua potable y alcantarillado, las responsables del
abastecimiento oportuno en calidad y cantidad del agua potable a los centros
de poblacion, asi como del correcto tratamiento y desalojo de las aguas
residuales.

» Los proyectos y la construccidon de las redes de agua potable y alcantarillado
deberan ser revisados y aprobados por la autoridad municipal, en coordinacion
con el organismo responsable del sistema.

» De conformidad con lo sefialado en el articulo 234 de la Ley, el Proyecto
Definitivo de Urbanizacion deberd incluir tanto el proyecto de agua potable
como el proyecto de la red o del sistema de desalojo de las aguas residuales y
pluviales. Estos proyectos deberan realizarse segun lo indicado en las
siguientes normas:

l. “‘Manual de disefio de agua potable, alcantarillado y saneamiento”, de la
Comisién Nacional del Agua;

Il. Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento;
Il. La norma oficial mexicana (NOM);

Las especificaciones particulares del organismo responsable del sistema de agua
potable y alcantarillado del centro de poblacion.

» Para la ejecucion de sus respectivas obras se tomara como base lo estipulado
en:

l. “‘Normas Técnicas para la construccion e instalaciones de la Obra
Publica”, de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

Il. “‘Normas de Construccion”, de la Comisién Nacional del Agua;

M. Las especificaciones particulares del organismo responsable del sistema
de agua potable y alcantarillado del centro de poblacion;
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V. La norma oficial mexicana (NOM); y
V. Las disposiciones establecidas en el reglamento de construcciones del
municipio.

En este capitulo se indican exclusivamente algunos de los lineamientos generales
para este tipo de proyectos.

» En la captacion hidraulica para usos urbanos, se deberan prever las siguientes

medidas:

No se debe permitir descargas de aguas residuales sin tratamiento previo
directamente sobre cualquier cuerpo hidraulico;

No se deben permitir captaciones aguas debajo de una descarga residual,
aun cuando éstas sean tratadas; y

El agua captada, antes de su distribucion a un centro de poblacion debera
ser potabilizada.

» Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes

criterios:

Para el calculo del gasto medio de aguas residuales, se considerara del 70
al 80 por ciento de la dotacién de agua potable sefialada en el articulo
anterior, adicionando los gastos industriales, pluviales en sistemas
combinados, y si es el caso, las filtraciones freaticas;

Las descargas domiciliarias se deberan colocar una por cada predio hacia
la red de atarjeas de la calle, previniendo pendientes minimas del 2 por
ciento, ademas de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal,
y con medidas minimas de 0.40 por 0.60 metros, por 0.90 metros de
profundidad;

Las descargas domiciliarias o albafales tendran un diametro minimo de 15
centimetros, empleandose codo y slant, o su equivalente, para la conexion
de registros terminales del drenaje domiciliario en la via publica;

Para evitar rupturas ocasionadas por cargas vivas y muertas, las tuberias

con diametro hasta 0.45 metros deberan tender un colchon minimo de
0.90 metros, entre el nivel de rasante y el lomo superior de la tuberia. Para
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diametros entre 0.61 y 1.22 metros, el colchén minimo seréa de 1 metro, y
para diametros mayores sera de 1.50 metros. Este colchdn se aumentara
lo necesario, para permitir las descargas domiciliarias en los casos que los
predios del frente de las manzanas se encuentren en contrapendiente
topografico respecto al nivel de la calle;

V. Para el calculo de didmetros de las atarjeas, colectores o emisores debera
tomarse en cuenta que para el gasto minimo se alcance un tirante de 1
centimetro en caso de pendientes fuertes y de 15 centimetros en caso de
pendientes normales; respecto al gasto maximo extraordinario su
consideracion se basara a que el agua escurra siempre por gravedad, sin
presién ni a tubo lleno. Ademas la velocidad minima efectiva sera de 0.30
m/s y la méxima dependeré del tipo de tuberia a utilizar;

VI. Seran inadmisibles tuberias con diametro menor a 25 centimetros;

VII. En las vialidades de menos de 20 metros de ancho, los colectores se
instalaran bajo la linea del eje de la calle y en las vias publicas de mayor
anchura que la antes indicada, se construird doble linea de colectores
ubicada cada una a 2.50 metros hacia el interior del arroyo a partir de las
guarniciones;

VIII. Ser& obligatoria la construccion de pozos de visita o caidas de agua en
todos aquellos puntos en donde las lineas cambien de direccién, diametro,
pendiente, o existan entronques, y en tramos rectos, aln sin darse estas
circunstancias, estos pozos de visita o registros no se esparciran entre si a
distancias mayores que los lineamientos del organismo operador sefialen;

IX. Toda tuberia para alcantarillado sanitario deber& tener juntas herméticas
en su union, para evitar cualquier fuga en las juntas. La tuberia debera ser
probada tanto en fabrica como en campo para resistir una presion interna
minima de 0.75 kg/cm? para el caso de atarjeas, y de 1.5 kg/cm2 para el
caso de colectores y emisores; y

X. Cuando las aguas residuales domésticas fluyan hacia una planta de
tratamiento, la red de su sistema ser4 separada, es decir, para
alcantarillado sanitario exclusivamente.

c) Drenaje Pluvial: Para el sistema de drenaje pluvial, se deberan considerar los
criterios siguientes:

53 OCTUBRE 2010



» Los sistemas de drenaje pluvial consideraran los siguientes criterios:

VI.

En zonas de nuevo desarrollo se debera incluir la construccion de
sistemas separados para la conduccion de aguas residuales y pluviales, y
donde el subsuelo lo permita, la perforacion de pozos de infiltraciébn con
capacidad para captar los escurrimientos pluviales sobre las superficies
cubiertas, previa aprobacion del organismo operador del sistema;

El caudal de aguas pluviales se calculara con los lineamientos del
organismo operador o en su defecto, con las recomendaciones de la
Comisién Nacional del Agua;

A falta de indicaciones especificas de la autoridad competente, la
intensidad de lluvia se adoptara para un periodo de tiempo que dependera
de la ubicacién de la zona, segun se indica a continuacion:

a) Zonas centrales: 5 a 10 afos;
b) Zonas urbanas periféricas: 2 a 5 afios; y

C) Zonas suburbanas: 1 a 2 afos.

Las aguas pluviales se conectaran a los colectores existentes, siempre y
cuando tengan la capacidad para recibirlas. En caso contrario, se disefiara
un sistema de evacuacién independiente hasta alejar el agua a un cuerpo
receptor que tenga capacidad suficiente o por medio de un sistema propio,
con escurrimiento superficial y captacion en sitios estratégicos por medio
de coladeras de piso, piso y banqueta, bocas de tormenta, transversales o
coladeras de disefio especial, las cuales se conectaran a pozos de
absorciéon. Siendo preferente esta Ultima opcién, cuando las condiciones
de estabilidad y permeabilidad del subsuelo lo permitan, ya que ademas,
permitiran la recarga de los mantos freéticos;

En las nuevas acciones urbanisticas y de edificacion, cuando el subsuelo,
tenga capacidad para recibir el agua pluvial, sin poner en riesgo la
estabilidad de las construcciones, sera obligatorio que en cada edificacion,
se capte el agua de lluvia en forma independiente hasta pozos de
absorcion ubicados dentro de cada predio;

Cuando no sea posible lo anterior, sera obligacion del responsable de las
obras, la evacuacion y alejamiento del agua pluvial, sin ocasionar dafios a
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VII.

terceros, del agua captada en vialidades y banquetas, asi como la
correspondiente a los lotes o0 nuevas edificaciones;

El disefio en la zona de captacién de agua pluvial por medio de coladeras
0 bocas de tormenta, serd de tal manera que se eviten cambios bruscos
dependientes, que afecten la circulacién de vehiculos; y

VIII. La ubicacion de todo sitio de captacion se llevara a cabo en puntos donde

d)

>

>

>

>

no afecten a los peatones al cruzar las vialidades.

En los sistemas de drenaje pluvial, se permitira la opcién de drenaje pluvial
superficial, como son escurrimientos naturales, cunetas y canales, cuando se
considere que se cumplen los criterios de conservacién de la configuracion
urbana y no represente peligro para la salud o la integridad de la poblacion.

Alumbrado Puablico: Para el tendido y distribuciéon de las luminarias, se
deberan considerar los criterios siguientes:

El alumbrado publico es un servicio municipal, y es por ello que son los
Ayuntamientos los encargados de la planeacion, disefio, construccion,
supervision, operacién y mantenimiento de ese servicio.

Para el tendido y distribucion de luminarias de alumbrado publico, se deberan
considerar los siguientes criterios:

La altura minima permisible de luminarias deberéa ser de 4.80 metros, y la
maxima de 12 metros;

Su esparcimiento minimo debera ser de 25 metros; y
la intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luxes.

Para el tendido y distribucion de lineas de energia eléctrica, alumbrado, y
telefonia se procurard conservar congruencia con la imagen urbana existente.

Energia Eléctrica: Para el tendido de las lineas de Energia Eléctrica, se
deberan considerar los criterios siguientes:

Todos los proyectos y obras de electrificacién y alumbrado deberan ajustarse

a las leyes, reglamentos, normas y especificaciones que se mencionan a
continuacion:
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l. Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica y su Reglamento;
Il. Lineas de distribucién o extensiones de alta y baja tension, norma CFE;

1. Norma NOM-001-SEMP-1994;
V. Especificaciones para el disefio y construccion de alumbrado publico
expedidas por la autoridad municipal; y

V. Los criterios que a continuacion se sefialan, asi como todos los demés
ordenamientos legales que sean aplicables a la materia.

» Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los
siguientes criterios:

l. Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de
7.50 metros en baja tension y 10.50 metros en alta tension.

Il. La separacion maxima entre postes deberd ser de 50 metros en baja
tension y de 90 metros en alta tension; y

Il. La altura minima de acometida eléctrica a predio deberd ser de 5.50
metros, con un desarrollo maximo de linea de 35 metros.

» Para el tendido y distribucién de lineas de energia eléctrica, alumbrado, y
telefonia se procurard conservar congruencia con la imagen urbana existente.

f) Telefonia: Para la construccion de las lineas Telefénicas, se deberan
considerar los criterios siguientes:

» En la construccion de lineas telefénicas nuevas, del tipo aéreo con postes de
madera, se proyectaran estas instalaciones tomando la acera contraria a la
que ocupa, 0 en la que se tiene proyectada, las instalaciones eléctricas de la
Comision Federal de Electricidad, cumpliendo las normas emitidas por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT)

» Para el tendido y distribucién de lineas de energia eléctrica, alumbrado, y
telefonia se procurara conservar congruencia con la imagen urbana existente.
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Articulo 15. Las siguientes obras basicas que se mencionan sera
necesario desarrollarlas para garantizar que el Fraccionamiento
pueda incorporarse al 4rea urbana actual:

a) Agua potable: Apegada a las indicaciones y Autorizaciones por el SEAPAL.

b) Drenaje: Apegado a las indicaciones y Autorizaciones por el SEAPAL.

c) Aguas pluviales: se deberan canalizarse a las calles o al subsuelo, mediante
obras de captacion.

d) Electrificacion: La conexion eléctrica se realizara sobre la linea de alta
tensidon que pasa por uno de los predios. Lo anterior de acuerdo con la
factibilidad de servicio que otorgue la C.F.E.

Articulo 16. Obras minimas de Urbanizacién para toda accion
urbanistica por objetivo social:

Toda accién urbanistica por objetivo social debera ejecutar las obras minimas de
urbanizacion siguientes:

» Cuando se desarrollen obras mediante el sistema de accion urbanistica de
objetivo social, se estara a lo sefialado en el Titulo Sexto, Capitulo Xl, de la
Ley, debiendo ajustarse a las normas de control de uso del suelo y de control
de la densidad de la edificacidn previstas en el Capitulo IX, del Titulo Primero
del presente Reglamento para las zonas tipo H4-U, habitacional unifamiliar
densidad alta, para el tipo de centro de poblacion que corresponda. Las obras
minimas que se exigiran al inicio de la ocupacion en este tipo de zonas son las
siguientes.

l. Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrantes localizados en
una de las esquinas; y

Il. Conformacioén del terreno a nivel de subrasante para sefalar las vialidades
publicas.

Articulo 17. Determinacién de las areas de cesién para
destinos.

Conforme a lo dispuesto en la fraccién | del articulo 176 del Cédigo,
se determinan las areas de cesion para destinos, en funcion de las
caracteristicas de cada zona, asi como su criterio de localizacion;
Quedan sujetas a la obligacién de otorgar areas de cesion para
destinos las Acciones Urbanisticas que se realizardn en las Zonas
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Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar Densidad Alta H4-H y en este
caso para uso MDA4.

Las areas de cesion para destinos seran de dominio publico, por lo
que al término de cada accion urbanistica que gener6 toda obra de
urbanizacién, deberad consignarse el caracter de inalienables e
imprescindibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo.

La determinacion de la superficie de las areas de cesion para
destinos se efectuara en los siguientes términos:

En las Zonas Habitacional Plurifamiliar de Densidad Alta,
Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta 16% y Comerciales vy
Servicios Distrital 13% pero que en este caso se calculo con el 16%
para todos los casos, destindndose para espacios verdes, abiertos y
recreativos, y de educacion o bien, podran servir de amortiguamiento
con otro tipo de zonas, esto segun las necesidades y caracteristicas
de la zona, de acuerdo al andlisis efectuado. Teniendo presente que
el Ayuntamiento esta facultado para ajustar estos porcentajes cuando
asi se requieran.

De conformidad con lo anterior, la superficie que le corresponderia
cesionar al fraccionador del desarrollo “Real del Palmar” sera:

Para la zona habitacional plurifamiliar y unifamiliar el mismo criterio
que para las zonas de comercio y servicio distrital por lo tanto la
superficie que le corresponde garantizar como Cesion para Destinos,
tomando en cuenta que la superficie del predio es de 166,849.67 m?2
menos 3,479.79 m2 por afectacion del paso del canal de aguas
pluviales proyectado en la vialidad local VL-09 y 7,210.18 m2 como
afectacion por el paso de lineas eléctricas por la vialidad
subcolectora VSc calle Alcatraz con su respectiva zona federal, que
por disposicién de la C.F.E, se requiere una seccién de 20.00 m.
segun se hace constar en el oficio No. 001495, Asunto: Delimitacién
de Derecho de via emitido por la Comisién Federal de Electricidad
(C.F.E.) Comision de Distribucion, Jalisco. Zona Vallarta.
Departamento de Planeacion el 27 de Agosto del 2012 y sin embargo
la Dependencia de Planeacion Urbana a requerido una seccion de
25.00 m. resultando una superficie 1,791.21m?2 de afectacién al predio
que se tomara como Area de Cesién para completar la cifra requerida
por Ley, dando como resultado 156,159.70 m2 que cuyo 16% es la
cantidad de 24,985.55m2 y se garantizan 23,194.56 m2 méas 1,791.21
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m2 de afectacién por paso de linea eléctrica. Dando un total de
24,985.77m2 Que el area garantizada queda distribuida de la
siguiente manera: Para Espacios Verdes y Abiertos 5 poligonos
distintos y para Equipamiento Institucional 1 poligonos distintos
descritos en el capitulo VI de este documento y el 4rea de afectacion
por ampliaciéon de vialidad.

Las areas de cesion para destinos se utilizaran como lo establece el
presente Proyecto (ver plano E-2 del Anexo Grafico), de éstas, las
destinadas para el equipamiento urbano se utilizaran como areas
verdes o espacios abiertos en tanto estos no se construyan, cuyo
mantenimiento estara a cargo del Ayuntamiento o Asociacién de
Colonos correspondiente.

Las &reas de cesion para destinos deberan contar con las obras de
urbanizacién que les permitan su inmediata operacion vy
funcionamiento, sin lo cual la zona en cuestion no podra obtener la
incorporacion municipal.

Articulo 18. Obras minimas de edificacién para equipamiento

urbano en las areas de cesion.

Conforme a lo estipulado; Las areas de cesion para destinos deberan

estar habilitadas para su inmediata utilizacion, por lo que requeriran

del dimensionamiento y de las obras de edificacion necesarias para
esos efectos, las obras de edificacion minimas al respecto seran las
siguientes:

1. Las dedicadas a espacios verdes, abiertos y recreativos, que
deberan contar con las obras de jardineria en general, pavimentos,
mobiliario urbano en general y edificacibn necesarias para su
operacion, sanitarios, casetas o controles de ingreso, y otras.
Dichas obras serdn con cargo a quien realice la accion urbanistica.

2. Las dedicadas al rubro de educaciéon, deberan contar con la
edificacion e instalaciones necesarias para cumplir con las
funciones que se les asignen. Dichas obras seran realizadas por
cuenta del Gobierno Municipal, Estatal o Federal.

3. Las dedicadas a la organizacion y administracién vecinal y cultura
tales como salas de reunidn, oficinas de asociaciones de vecinos,
casetas de vigilancia, bibliotecas y otras, que deberan contar con
las edificaciones e instalaciones propias para esos efectos, a
razon de un metro cuadrado de construccion por cada diez
habitantes en zonas habitacionales; cien metros cuadrados de
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construccion por cada hectarea de superficie bruta en zonas co-
merciales; Dichas obras seran con cargo a quien realice la Accion
Urbanistica.
En caso de que, con fundamento en el Plan, la Autoridad Municipal
considere que la edificacion que se pretenda realizar deba de ser de
mayores dimensiones, costearad la diferencia a cuenta del erario
municipal.

Articulo 19. Normas de configuracién urbana e imagen visual.
Con el objeto de evitar el desorden y caos visual en el contexto
urbano, respetar las caracteristicas del medio ambiente natural y de
la fisonomia urbana existente, evitando rupturas que atenten contra
los valores histéricos y fisondmicos de cada regién y de crear un
medio coherente y homogéneo, en el que prevalezca un sentido de
unidad, los tipos de zonas establecidos en el area de aplicacion del
presente Plan, se sujetardn a los siguientes elementos basicos de
configuracién urbana y arquitectura de paisaje, que deben ser
obligatorios, tanto para las autoridades que realicen obras en la via
publica, como para los propietarios de la zona, los elementos seran
los siguientes:

a) Pavimentos: EIl arroyo de las calles subcolectoras y locales
deberd ser de piedra bola, sobre una capa de material previamente
compactado al 90 % proctor, con amarres en esquinas. Con
guarniciones integrales de concreto que actlen como botallantas,
para dar seguridad al peatén en la banqueta.

b) Banquetas:

e En calles locales el andador peatonal deberd tener un ancho
minimo de 0.90 mts. y el resto de area jardinada, hecho de
concreto hidraulico, en losas rectangulares, con terminado
escobillado.

e En calles subcolectoras el andador peatonal debera tener un
ancho minimo de 1.20 mts. y el resto del area jardinada, hecho
de concreto hidraulico, en losas rectangulares, con terminado
escobillado.

c) Mobiliario urbano:

e Placas de nomenclatura. Poste de P.T.R. de una y media
pulgadas, con una altura de 2.10 mts. y lamina negra de
20 x 40 cms., calibre 16, cubierta con pintura de esmalte blanco
sobre fondo verde rotulada, dispuesta en cada una de las
esquinas del area de aplicacion.
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Alumbrado publico. Debera ser a base de luminarias de 250 watts
de vapor de sodio alta tension (USAP) en todas las zonas de transito del
area de aplicacion del Plan Parcial.

Sefalamientos viales. Todas las sefiales deberan instalarse en
posicion vertical orientadas a 90 grados con relacidon al sentido del transito.
Las sefales fijas a un lado de la superficie de rodamiento tendran una
altura minima de 2.00 m. de la parte inferior de la placa a la superficie de
transito.

Basureros. Deberdn de ser del tipo de bote de piso, debera estar
disefiado de tal manera que su funcionamiento no permita la entrada de
agua y que estos queden asegurados a la banqueta o a un poste fijo.
Localizadas en las areas masivas de peatones.

Bancas. Las bancas deberan ser construidas con materiales regionales
de mantenimiento minimo y resistentes a la intemperie, como madera
tratada, concreto o piedra, debiéndose ubicar en las zonas para el
descanso.

d) Arbolado y jardineria: En las vialidades locales deberan plantarse
almendros, naranjos y limones intercalados con un espaciamiento de 3 m. de
distancia aproximadamente.

e) Bardas exteriores: Para todas las zonas comprendidas dentro del area
de aplicacion del Plan Parcial, se podran construir bardas exteriores de
material, hasta una altura de 1.20 mts. y rejas hasta una altura de 3.00 mts.

f) Cubiertas:

En las zonas habitacionales las cubiertas deberan ser inclinadas, como
minimo, en un 30 %, el resto podré ser de cualquier otro tipo.

En las zonas de equipamiento institucional y de espacios verdes y abiertos,
contaran con cubiertas inclinadas, como minimo, en un 80 %, el resto podra
ser de cualquier otro tipo.

g) Modo de edificacién:

Nota:

En las zonas habitacionales unifamiliares el modo de edificacion debera ser
semi-cerrado.

En las zonas de uso mixto el modo de edificacion sera variable.

En las zonas de equipamiento institucional el modo de edificacién debera
ser semi-abierto.

En las zonas de espacios verdes y abiertos el modo de edificacion sera
abierto.

Las obligaciones derivadas del capitulo VIl Referencia de las normas de

disefio urbano del presente documento, serd sefialado a quien corresponden
llevarlas a cabo, en el acuerdo de la aprobacion del Fraccionamiento en Modalidad
de accién urbanistica por objetivo social.
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